Zmluva o najme nebytovych priestorov
& 5/2022

Prenajimatel: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné Cislo: 00 321796,

konajuci prostrednictvom spravcu:
Zakladna Skola Slovenskych _dobrovolnikov 122/7, Zilina, Slovenskych
dobrovolnikov 122/7, 010 03, ICO: 37812980 DIC: 2021669023, v jeho mene
konajuci: PaedDr. Dasa Svanova, riaditelka Skoly, Cislo u¢tu SK44 5600 0000
0087 0357 3004 a SK62 5600 0000 0087 0357 2001 vedenych v Prima banke,
a.s.
a

Najomca: JUDr. Roman Jantosik, adresa Mateja Bela 3459/64, 01015 Zilina, tel. 0904
444 459, roman.jantosik@gmail.com

uzavreli podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d'alej len
~zmluva"“), a to takto:

Clanok 1
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je na zaklade zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a zriadovacej listiny
¢. OSKOL 1/9/2002 zo dna 1.7.2002 spravcom nehnutelhosti - stavby sup. ¢. 122 na
pozemku parc. ¢. 526 a534/2, ktord je zapisana v katastri nehnutelnosti, vedenom
Spravou katastra Zilina na_liste vlastnictva . 729 pre obec Zilina, kat. uz. Budatin
v prospech vlastnika Mesto Zilina.

(2) Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nehnutelnost ato :

miestnost velkd telocviéiia o vymere 530 m? a $atriu & 71 - 25 m?

,élénok 2
Ucel najmu

(D) U&elom najmu podla tejto zmluvy je cvicenie - basketbal

Clanok 3
Doba najmu

(1) Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 5.1.2022 do 23.12.2022 v cdase : kazdu
stredu a piatok od 20,00 do 21,30.

(2) V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalendarneho
mesiaca, za ktory najomné este nebolo zaplatené, najomca je povinny najneskor do 15 dni
od zaniku tejto zmluvy zaplatit prenajimatelovi alikvotni dast ndjomného za kalendarny
mesiac, v ktorom zmluva zanikla.

(3) Prenajimatel’ma pravo odstlpit od zmluvy z tychto dévodov:

a. ak ndjomca aj napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu a dodatoc¢nej
primeranej lehote na napravu nebude dodrziavat ustanovenia tejto zmluvy,

b. ak bude ndjomca uzivat predmet ndjmu v rozpore s iéelom ndjmu dohodnutym
v ¢lanku 2 tejto zmluvy,

c. ak porusi ndjomca ¢lanok 5 odst. 5 tejto zmluvy

d. v dosledku zmien vykonanych alebo vykonavanych ndjomcom na predmete najmu
vznikd alebo hrozi prenajimatelovi znacnd Skoda (§667 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika)

(4) Pri ukonceni najmu prenajimatel’ pisomne upovedomi najomcu o spO0sobe odovzdania
predmetu ndjmu spéat prenajimatelovi.

(5) Zmluvné strany sa dohodli, Zze uzivanie predmetu ndjmu najomcom po ukonceni doby
najmu nema za nasledok obnovenie

Najomné



(D) Najomné za uzivanie predmetu ndjmu bolo dohodnuté vo vyske 2 046,82 €. Z toho :

Prevadzkové naklady 555 m2x 0,019€/m2/hod x 136,5 h = 1 439,39 €
Najomné: telocvi¢na 136,5 h x 4€/hod = 546 €, Satha ¢. 71:136,5 h x 0,45€/hod =61,43 €

(2) Najomca sa zavézuje uhradit ndjomné nasledovne:

prevadzkové naklady v sume 1 439,39 € do 10.12.2022
na Cislo U¢tu SK62 5600 0000 0087 0357 2001

najomné v sume 607,43 € do 10.12.2022
na Cislo uc¢tu SK44 5600 0000 0087 0357 3004

(3) Pri platbe je nutné uviest ako variabilny symbol ¢islo ndjomnej zmluvy (t.j. 5/2022).

(@)) Suma prevadzkovych nakladov a ndjomného bude upravena podla vykazu o prenajme,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

(5) Plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, t.j. vykurovanie, elektrickd energia,

voda, odvoz odpadu, upratovanie, su zahrnuté v prevadzkovych ndakladoch podla tohto
¢ldnku, pricom ich bude ndjomca uhrddzat prenajimatelovi na osobitny Uéet uvedeny
v bode (2).

(6) Prenajimatel a ndjomca s dohodli, Zze dojednané najomné mobze prenajimatel
jednostranne kazdoroéne k 1. marcu upravit o mieru inflacie za predchadzajuci kalendarny
rok podla ,Potvrdenie o miere inflacie v SR" zverejneného Statistickym Uradom SR. Tuto
Upravu ceny najmu oznami prenajimatel ndjomcovi pisomnou formou.

€lanok 5
Osobitné dojednania

(1) Ndjomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty G&el riadnym a
hospodarnym spdsobom a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav vlastnika

(2) Ndjomca sa zavézuje zabezpedit riadnu ochranu predmetu nadjmu pred poskodenim,
zni¢enim alebo akymkolvek znehodnotenim.

3) Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikala

4) Ndjomca sa zavézuje, e nebude vykondvat podstatné zmeny a stavebné Upravy
v prenajatych nebytovych priestoroch bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu
prenajimatela a taktiez bez stavebného povolenia resp. ohldsenia stavebnému Uradu.
Stavebné Upravy vykonané v zaujme najomcu hradi najomca a tieto sa stavaju sucastou
stavby bez naroku na protiplnenie od prenajimatela

(5) Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela.
(6) Ndjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda. V pripade

zavineného poskodenia predmetu najmu, alebo aj v pripade, kedy najomca svojim
nedbanlivym konanim a/alebo svojim nekonanim sp6sobi akukolvek Skodu a /alebo vznikne
akakolvek skoda na predmete najmu, ndjomca zodpoveda za vzniknutd Skodu v plnom
rozsahu. Najomca je povinny takdto Skodu odstranit bezodkladne. Povinnost najomcu
z dévodu odstranenia Skody nezanikd ani diiom zaniku najmu.

(7) Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k premetu najmu za G¢elom kontroly, &i
najomca uziva predmet najmu dohodnutym spOsobom. Najomca je povinny v plnom
rozsahu strpiet takuto kontrolu aje povinny na poziadanie, bezodkladne predlozit
akékolvek doklady suvisiace s najmom

(8) Ndjomca sa zavézuje dodrziavat bezpelnostné a poZiarno-poplachové smernice
prenajimatela.
(9) V pripade skonéenia ndjmu je najomca povinny vratit nebytovy priestor v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(10) V pripade, Ze najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel
ma pravo zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zarover od ndjomcu pozadovat Ghradu
zmluvnej pokuty za kazdu zaslan( vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-
tich dni odo dna dorucenia

(11) Pre pripad omeskania so zaplatenim tychto finanénych plneni bude ndajomca
sankcionovany aj urokom z omeskania 0,05 % za kazdy def omeskania



(12) V pripade, ze nedoOjde k vyprataniu premetu najmu po ukondeni najmu, je najomca
povinny uhradit prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vySke 1000 €. Zmluvna pokuta je
splatna do 15-tich dni odo dna dorucenia vyzvy na jej uhradu prenajimatelovi.

(13) Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody.

(14) Najomca berie na vedomie, Ze predmet najmu je monitorovany bezpecnostnymi
kamerami, v pocte 6 ks, umiestnenymi priamo v predmete najmu, vo vstupnej chodbe,
pred vstupom do budovy Skoly. Zaroven suhlasi s monitorovanim predmetu najmu
prenajimatelom pocas trvania ndjomného vztahu.

(15) Najomca nesie plnt zodpovednost za zabezpelenie a dodrZiavanie vSetkych nariadeni
suvisiacich s mimoriadnou situaciou ohlfadom ochorenia COVID-I9 sp6sobenym
koronavirusom SARS-CoV-2 vydanymi Uradom verejného zdravotnictva Slovenskej
republiky a prislusnymi ministerstvami Slovenskej republiky pocas celej doby vyuzivania
predmetu najmu.

(16) Pri kazdom vstupe do budovy telocviéne ma kazda osoba povinnost dezinfikovat si
ruky ( je k dispozicii na chodbe), mat prekryté horné dychacie cesty. Cvidit sa mdZe bez
raska. Najomca musi zabezpedit zoznam vsetkych Gcastnikov v telocvi¢ni pocas prendjmu,
pre pripad rychleho dohladania klientov v pripade potvrdeného ochorenia COVID 19. (vzor
v prilohe ¢. 2). Zoznamy a vyhldsenia ma v Uschove najomca.

Clanok 6

Zaverecéné ustanovenia

(1) Tato zmluva sa mbze menit len vzajomne odsuhlasenymi pisomnymi dodatkami.

(2) Tato zmluva nadoblda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucéinnost
drnom nasledujicim po dni zverejnenia v zmysle § 47a Obclianskeho zakonnika

(3) Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

(4) Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiovd GloZznéd doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke doruCovanej poStou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznacena poznamka, Ze ,adresdt sa odstahoval®, ,adresét je neznamy"“ alebo ind
poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju
adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikaCnych Gdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto
zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu adresu
trvalého pobytu, sidla, pripadne inl adresu uréend na dorucovanie pisomnosti; v takomto
pripade je pre dorucovanie rozhodujuca novéd adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim pisomnosti.

(5) Tdto zmluva bola vyhotovena v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel prebera dve a ndjomca jedno vyhotovenie.

(6) Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Ziline, diia 31.12.2021

Za prenajimatela:

PaedDr. Dasa Svariova
riaditelka Skoly

Za najomcu:

JUDr. Roman Jantosik
najomca

Finanénu operaciu alebo jej ¢ast’
- je mozné vykonat

- nie je mozné vykonat
‘nehodiace sa preciarknite

Finan¢nu operaciu alebo jej ¢ast’
- je mozné vykonat

- nie je mozné vykonat
‘nehodiace sa preciarknite

Meno a priezvisko zamestnanca
Adela Jakubisova

Meno a priezvisko zamestnanca
PaedDr. Dasa Svanova

Datum: 31.12.2021
Podpis

Datum: 31.129.2021
Podpis




