Zmluva o najme nebytovych priestorov
& 13/2018

Prenajimatel: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné Cislo: 00 321796,

konajici prostrednictvom spravcu: 3
Zakladnd Skola Slovenskych dobrovolnikov 122/7, Zilina, Slovenskych
dobrovolnikov 122/7, 010 03, ICO 37812980 DIC: 2021669023, v jeho mene
konajuci: Mgr. Maria Luptakova, riaditelka skoly, Cislo uc¢tu SK44 5600 0000
0087 0357 3004, vedeného v Prima banke, a. s.
a

Najomca: Sakromna zakladna umelecka sSkola, Slovenskych dobrovol'nikov
122/7, Zilina so sidlom: Slovenskych dobrovolnikov 122/7, 010 03 Zilina,
ICO 42221749,v jej mene konajuca: Mgr. Martina Brandys, zriadovatel’ Skoly
so sidlom Osloboditelov 3826/17,010 01 Zilina, cislo u¢tu SK23 0900 0000
0050 6134 0570 vedeného v Slovenskej sporitelni, a.s.

uzavreli podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len
~zmluva"“), a to takto:

Clanok 1
Predmet a Gcel zmluvy
. (1) Prenajimatel je na zaklade zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a zriadovacej listiny
¢. OSKOL 1/9/2002 zo dfa 1.7.2002 spravcom nehnutelhosti - stavby sup. ¢. 122 na pozemku
parc. €. 526 a 534/2, ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti, vedenom Spravou katastra Zilina
na liste vlastnictva ¢. 729 pre obec Zilina, kat. Uz. Budatin v prospech vlastnika Mesto Zilina.

(2) Touto zmluvou prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu dast nehnutelnosti podla
predchadzajuceho odseku uvedené v Prilohe ¢.1 tejto zmluvy. Prenajimané priestory a Casy
prendjmu uvedené v prilohe &. 1 sa budl upravovat vzdy na zadiatku $kolského roka v zavislosti od
rozvrhu hodin zakladnej Skoly.

_Clanok 2
Ucel najmu

(1) Ucelom najmu podla tejto zmluvy je umeleckd a vychovno-vzdeldvacia ¢innost.

Clanok 3
Doba najmu

(1) Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti od 26.2.2018. Cas prendjmu : triedy, telocvi¢fia
kazdy pracovny den pocas Skolského roka (okrem prazdnin a sviatkov) po vyucovani a kabinety
kazdy den.. Presny ¢as najmu bude uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

(2) Najomny vztah sa konéi 3-mesacnou vypovednou lehotou, ktord sa podita od prvého
dna kalendarneho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane
podla §10,812 Zakona ¢. 116/1990 o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

(3) Prenajimatel’méa pravo odstupit od zmluvy z tychto dévodov:

a) ak najomca aj napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu a dodatocnej
primeranej lehote na ndpravu nebude dodrZiavat ustanovenia tejto zmluvy,

b) ak bude ndjomca uZivat predmet ndjmu v rozpore s Géelom ndjmu dohodnutym
v Clanku 2 tejto zmluvy,

c) ak porusi ndjomca ¢lanok 5 odst. 5 tejto zmluvy

d) v désledku zmien vykonanych alebo vykonavanych najomcom na predmete
najmu vznika alebo hrozi prenajimatelovi znac¢na skoda (§667 ods. 2 Obcianskeho zakonnika)

(4) Pri ukonceni najmu prenajimatel’ pisomne upovedomi najomcu o spésobe odovzdania
predmetu najmu spéat prenajimatelovi.

(5) Zmluvné strany sa dohodli, Zze uzivanie predmetu ndjmu najomcom po ukonceni doby
najmu nema za nasledok obnovenie tohto ndjomného vztahu



Clanok 4
Najomné a naklady spojené s uzivanim predmetu najmu

(1) N&jomné za uZivanie predmetu ndjmu bolo dohodnuté v zmysle uznesenia MZ v Ziline
¢. 21/2018 zo dna 12.2.2018.

Najom za 3kolsky rok : 1 mesiac: 1,25 €/m?

Na zaklade prilohy &. 1 pre $k.rok 2017/2018 je prenajimana plocha 211 m?
211 m?x 0,042 €/m? x 3 dni(od 26.2.2018-28.2.2018)= 26,59 €

211 m?x 1,25 €/m? x 4 mesiace(od 1.3.2018-29.6.2018)= 1055,00 €
Spolu najomné 1 081,59 €

Prevadzkové naklady 0,0016 €/hod/ m?

Na zaklade prilohy ¢. 1 pre Sk. rok 2017/18, od 26.2.2018 do 29.6.2018 je
prenajimana plocha tried a telocvitne 180 m?, podet hodin prendjmu 1 293 hodin
180 m2x 1 293 hod x 0,0016 € = 372,38 €

prenajimana plocha kabinetov je 31 m?, pocet hodin prendjmu je 8 528 hodin

31 m? x 8 528 x 0,0016€ = 422,99 €

Spolu prevadzkové naklady od 26.2.2018 do 29.6.2018 795,37 €

(2) N&jomca sa zavazuje uhradit ndjomné a prevadzkové naklady nasledovne:

najomné
do 15. 7. 2018 za obdobie od 26.2.2018-29.6.2018 sumu 1 081,59 € v prospech uctu ¢.
SK44 5600 0000 0087 0357 3004

Pri zmene prilohy ¢. 1 v novom skolskom roku bude najomné splatné za obdobie
od januara do juna do 15.7 prislusného kalendarneho roka
od septembra do decembra do 15.12. prislusného kalendarneho roka

prevadzkové naklady

do 15.7.2018 za obdobie od 26.2.2018-29.6.2018 sumu 795,37 € v prospech uctu C¢.
SK62 5600 0000 0087 0357 2001

Pri zmene prilohy ¢. 1 v novom skolskom roku buda prevadzkové naklady splatné
za obdobie

od januara do juna do 15.7 prislusného kalendarneho roka

od septembra do decembra do 15.12. prislusného kalendarneho roka

(3) V pripade, ak zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne v priebehu kalenddrneho
mesiaca, za ktory najomné este nebolo zaplatené, ndjomca je povinny najneskor do 15 dni
od zéniku tejto zmluvy zaplatit prenajimatelovi alikvotnl &ast ndjomného za kalendarny
mesiac, v ktorom zmluva zanikla.

(4) Pri platbe je nutné uviest ako variabilny symbol &islo ndjomnej zmluvy (t.j. 13/2018).
(5) Plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, t.j. vykurovanie, elektricka energia, voda,
odvoz odpadu, upratovanie, suU zahrnuté v prevadzkovych nakladoch podla tohto ¢lanku,
pri¢om ich bude ndjomca uhradzat prenajimatelovi na osobitny Géet uvedeny v bode (2).
(6) Prenajimatel’ a ndjomca s dohodli, ze dojednané najomné mobze prenajimatel
jednostranne kaZdoro¢ne k 1. marcu upravit o mieru inflacie_za predchadzajuci kalendarny
rok podla ,Potvrdenie o miere inflacie v SR" zverejneného Statistickym Uradom SR. Tuto
Upravu ceny najmu oznami prenajimatel nadjomcovi pisomnou formou.

Clanok 5
Osobitné dojednania
(1) Ndjomca sa zavazuje uZivat predmet nadjmu len na dohodnuty Udel riadnym a
hospodarnym spdsobom a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav vlastnika
(2) Najomca sa zavézuje zabezpedit riadnu ochranu predmetu ndjmu pred poskodenim,
znicenim alebo akymkolvek znehodnotenim.



(3) Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikala

(4) Najomca sa zavdzuje, Ze nebude vykondvat podstatné zmeny a stavebné Upravy
v prenajatych nebytovych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného slhlasu prenajimatela
a taktiez bez stavebného povolenia resp. ohldsenia stavebnému Uradu. Stavebné Upravy vykonané
v zdujme najomcu hradi ndjomca a tieto sa stavaju sucastou stavby bez ndroku na protiplnenie od
prenajimatela

(5) Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatela.

(6) Najomca je povinny starat sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla $koda. V pripade
zavineného poskodenia predmetu najmu, alebo aj v pripade, kedy najomca svojim nedbanlivym
konanim a/alebo svojim nekonanim spoOsobi akukolvek skodu a /alebo vznikne akdakolvek Skoda na
predmete najmu, ndjomca zodpovedd za vzniknutl Skodu v plnom rozsahu. Najomca je povinny
takdto Skodu odstranit bezodkladne. Povinnost ndjomcu z dévodu odstranenia $kody nezanika ani
driom zaniku najmu.

(7) Prenajimatel je oprdvneny pozadovat pristup k premetu ndjmu za Géelom kontroly, &i
najomca uziva predmet najmu dohodnutym spOsobom. Najomca je povinny v plnom rozsahu
strpiet takdto kontrolu a je povinny na poZiadanie, bezodkladne predloZit akékolvek doklady
slvisiace s ndjmom

(8) Najomca sa =zavdzuje dodrziavat bezpecnostné a poZiarno-poplachové smernice
prenajimatela.

(9) V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytovy priestor v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(10)V pripade, ze ndjomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel
ma pravo zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zdroveri od ndjomcu pozadovat Uhradu
zmluvnej pokuty za kazdu zaslanl vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni
odo dna dorucenia

(11)Pre pripad omeskania so zaplatenim tychto finanénych plneni bude najomca
sankcionovany aj Urokom z omeskania 0,05 % za kazdy den omeskania

(12)V pripade, Ze neddjde k vyprataniu premetu najmu po ukonceni najmu, je najomca
povinny uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1000 €. Zmluvna pokuta je splatnd do
15-tich dni odo dna dorucenia vyzvy na jej Uhradu prenajimatelovi.

(13) Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody.

(14)Najomca berie na vedomie, 7Ze predmet najmu je monitorovany bezpecnostnymi
kamerami. Zaroven suhlasi s monitorovanim predmetu ndjmu prenajimatefom pocas trvania
najomného vztahu.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva sa mdze menit len vzdjomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

(2) Tato zmluva nadoblda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
driom nasledujucim po dni zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika

(3) Najomca prehlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

(4) Najom bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziline ¢. 21/2018.

(5) Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, dorucenie kuriérom
alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj
deri, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie doru¢ovanl pisomnost prevziat alebo,
v ktory marne uplynie najmenej desatdfiovd UloZnd doba pre vyzdvihnutie si zdsielky na poste,
dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorucovanej postou zmluvnej
strane, preukdzatelne zamestnancom posty vyznadend pozndmka, Ze ,adresat sa odstahoval®,
.adresat je neznamy"“ alebo ind poznamka podobného vyznamu. Pre potreby dorucovania
prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené pri identifikacnych Udajoch
zmluvnych stran v Uvode tejto zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti
oznamil novU adresu trvalého pobytu, sidla, pripadne inG adresu urlend na dorucovanie
pisomnosti; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujlca nova adresa riadne oznamena
zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

(6) Tato zmluva bola vyhotovena v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel prebera dve a ndjomca jedno vyhotovenie.



(7) Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu,
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Ziline, dfia 23.2.2018

Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. Maria Luptakova Mgr. Martina Brandys
riaditelka zriad'ovatel Skoly



Priloha €. 1 Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 13/2018

Rozpis prenajmu SZUS $k. rok 2017/18

Trieda €. Trieda ¢. pocet

39, 5m2 od -do pocet hod. 37,5m2 od - do hod.
Pondelok Pondelok 13,15-15,30 2,25
Utorok Utorok

Streda Streda

Stvrtok Stvrtok

Piatok 12,30-13,15 0,75 Piatok 13,15-17,00 3,75
spolu 0,75 spolu 6
Trieda €. Trieda ¢. pocet
44,55m2 |od-do pocet hod. 46,5 m2 od -do hod.
Pondelok |13,30-18,05 4,5 Pondelok

Utorok 13,30-18,05 4,5 Utorok

Streda 13,15-15,00 1,75 Streda

Stvrtok 15,30-16,45 1,25 Stvrtok 13,00-17,50 4,75
Piatok 12,30-17,30 5 Piatok 13,15-16,45 3,5
spolu 17 spolu 8,25
Trieda €. Trieda¢. pocet

48, 5m2 od -do pocet hod. 32,5m2 od - do hod.
Pondelok Pondelok 12,30-16,30 4
Utorok Utorok 12,30-16,15 3,75
Streda Streda 12,30-16,30 4
Stvrtok 12,45-17,00 4,25 Stvrtok 12,30-17,00 4,5
Piatok 13,15-15,00 1,75 Piatok 12,30-16,15 3,75
spolu 6 spolu 20
Kabinet ¢. Kabinet €. pocet
49,12m2 |od-do pocet hod. 50, 12m2 od -do hod.
Pondelok Pondelok

Utorok Utorok

Streda nepretrzite 168 h Streda nepretrzite 168 h
Stvrtok Stvrtok

Piatok Piatok

spolu 168 spolu 168
Kabinet ¢. Telocvicia, pocet

86, 7m2 od -do pocet hod. 100m2 od - do hod.
Pondelok Pondelok 13,15-18,10 5
Utorok Utorok 13,15-18,00 4,75
Streda nepretrzite 168 h Streda 13,15-17,30 4,25
Stvrtok Stvrtok 13,15-18,10 5
Piatok Piatok

spolu 168 spolu 19




najomné

februar

marec

april

maj

jan

spolu

plocha sadzba pocet mesiacov
211 m? 1,25 €/mesiac/m? 1055 €
pocet hodin

triedy a telocvi¢na 26-28.2.2018 38,75 h
kabinety 26-28.2.2018 216 h
triedy a telocvi¢na 1-28.3.2018 308 h
kabinety 1-31.3.2018 2032h
triedy a telocvicia 4.-30.4.2018 295 h
kabinety 1-30.4.2018 2160 h
triedy a telocvicia 2.-31.5.2018 324,75 h
kabinety 1.-31.5.2018 2032h
triedy a telocvicia 1.-29.6.2018 326,5h
kabinety 1.-29.6.2018 2088 h

plocha sadzba pocet hodin

180
triedy a telocvicia m’ 0,0016 1293 h 372,38 €
kabinety 31m? 0,0016 8528h 422,99 €



